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Anvisningar lagenhetsunderhall.

Antagna av styrelsen 2019-01-09

Utdrag ur foreningens stadgar registrerade av boverket 2018-04-11

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhériga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ér skyldig att folja de
anvisningar som foreningen ldmnar betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannaméssigt. Bostadsrétts-
havarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att f6lja de
anvisningar som meddelats rorande skdtseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten ér vél
underhéllen och hélls i gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl a:

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krédvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
sdtt pd rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationsdverfoéring som endast tjanar
bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i ldgenheten

o sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for informationsdverféring som endast
tjdnar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa ar synliga i ldgenheten

o radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som féreningen svarar for enligt §

29)

brandvarnare

eldstéder

lagenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och sékerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till dorrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, 1dsanordningar, ringklocka,

vadringsfilter och tdtningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och altandorrar, fonsterbagar,
dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréttshavaren eller tidigare bostadsréttshavare
tillfort 1dgenheten.
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§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Vidare svarar bostadsréttshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier,
fronter samt tak. Om l4dgenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok géller utover vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar for all

inredning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt klamring runt

golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

kranar inklusive kranbrost, blandare och avstdngningsventiler

e vitvaror

o koksflékt och ventilationsdon (om flékten ingér i husets ventilationssystem svarar bostadsréttshavaren for
armaturer och strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter).

§ 36 Andring av ligenhet

Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgdrd som innefattar
1. ingrepp i en biarande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér bara végra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om étgérden é&r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar i ldgenheten ska alltid utforas fackmannamaéssigt.
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Utdrag ur ”Vem svarar for underhallet” 2018-01-01

Lagenhetsdorrar och innerdorrar Brh | Brf
Ytterdorr (sdkerhetsdérr)med tillh6rande karm, lascylinder/Iaskista ingar i BRF ‘
Iassystem

Lascylinderbyte i Brf lassystem pga skadegorelse, saknade nycklar

Till ytterdorren horande list och foder, handtag, dérrklocka

Utvandig ytbehandling av ytterdorr, karm, foder och namnskylt

Invandig ytbehandling av ytterdorr, karm, foder

0 o0
4

Lagenhetens innerdérrar med tillhérande karm

Brf

os)
>

Golv, Vaggar, innervaggar och innertak mm r

4

Ytskikt, underliggande skikt samt i forekommande fall tatskikt (fuktisolerande skikt) som
kravs for att applicera ytbelaggning pa ett fackmannamassigt satt. Brh svara dven for ev.
undertak

Underliggande stomme

4

Socklar och stuckaturer.

4

Fonster samt balkong- och altandorr. Brh | Brf

Balkongddrr med tillhérande karm Handtag och beslag inkl. spanjoletter tatningslist

Glas i fonster och dorrar, inglasningspartier tillhérande lasanordningar. ’

Handtag och beslag inkl. spanjoletter tatningslist i fasta fonster. Vadringsfilter.

Fonsterkarmar, fonsterbagar.

*e o

Foder och lister persienner.

LA g

Invéndig malning av balkong- och altandorr samt fonstrens karmar och bagar fargval
enligt gdllande bygglov (kontakta styrelsen)
Utvandig malning av balkong- och altandorr samt fonstrens karmar och bagar

¢

Springventil

¢

Inglasade balkonger enligt gadllande bygglov (kontakta styrelsen)
VVS-artiklar Brh | Brf

Sanitetsporslin t.ex. tvattstall, bidé, badkar, duschkabin, WC stol

LA g

Blandare, dusch, duschslang och kranar (FM Mattson standarblandare)

WC stol spolanordning (IDO standard) Brh star fér avvikande fabrikat

Packningar (FM Mattson standarblandare) Brh star for avvikande fabrikat

Tvétt- och diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar p3 vattenledning. Ovriga ’
vitvaror.
Packningar i avstangningskran (standard)

Vattenradiatorer med ventiler, termostat och varmeledning. Brh svarar dock for
malning
Golvbrunn inkl .vattenlas

¢ o6 o0

Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas. Brh svarar aven for klamring runt golvbrunn. ’

Elektrisk handukstork. (Endast elektrisk handukstork tillaten)
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Ledningar Brh | Brf

Ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och ventilation vilka endast tjanar lagenhet och ’
ar synliga

Ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och ventilation som brf férsett lagenheten med
vilka tjanar mer ar en lagenhet

LR 4

Ledningar och anordningar for informationséverféring som inte ar synliga.

Ledningar och anordningar for informationséverféring som ar synliga. ‘
Koksutrustning Brh | Brf
Inredning, diskmaskin inkl. ledningar, och anslutningskopplingar pa vatten-ledning, kyl- ’

och frysskap, spis/ héll, ugn, mikrovagsugn

Spiskapa och ventilationsdon. (Vid utbyte dr endast spiskapa utan motor tillaten.) ’
El-artiklar Brh | Brf
Sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenhet strombrytare, eluttag, och ’
armaturer. Erforderlig behorighet kravs for att utfora elarbeten. Byte av huvudsakring.

El ledningar som Brf forsett ldgenheten med och som inte ar synliga. ’
Balkong Brh | Brf

Ytbehandlingen insida av sidopartier, fronter och tak. Golvens ytskikt. Fargtyp och kulér ’
enligt gallande bygglov tillhandahalls av Brf.

Vadringsstall, beslag och odlingslador. ’
Underhall av utsida sidopartier och fronter. Enligt gdllande bygglov. ’
Forrad m.m Brh | Brf

Kallar- och vindsforrad som tillhor lagenheten. For dessa utrymmen galler samma regler
som for lagenhet betraffande golv, vaggar, tak, dorrar och inredning

Avskiljande natvagg i forrad ’
Gemensamma miljostationer ’
Ovrigt Brh | Brf

Inredningssnickerier, skap och lador, kryddstall/-skap, badrumsskap, hatthylla, trosklar, .
socklar, foder, lister, gardinstanger, torkstallning, beslag, brandvarnare.
Inglasningar balkong. Enligt gallande bygglov (5 rutor, rokgastatt). ’

Fastighetsboxar, tidningsklammor

e

TV box tillhorande Brf

Inredning och utrustning som Brh tillfort lagenheten. ’
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Styrelsen rekommendationer

Allmant alla utrymmen

Inga ingrepp i barande vaggar.

Ingen andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten.
eller annan vasentlig forandring av lagenheten.

fackmassigt utforande.

Hur fungerar ventilationen i din bostad?

Systemet i din byggnad &r ett sa kallat Franluftssystem.

Centralflaktar som ar placerade pa yttertak betjanar vardera 1 % trapphus.
Systemet bygger pa att flakten suger ut luft fran ldgenheten. Luften ldamnar ]
lagenheten via kdk och vatutrymmen dar tillférseln av fororeningar ar stor,
samtidigt som den friska utomhusluften tillférs lagenheten genom luftintag

Typ F Franluftsventilation

i vardagsrum och sovrum dar man vistas mest. han
Luften maste ocksa kunna réra sig mellan rummen i lagenheten, det sker

oftast via en springa mellan doérr och karm.

Friskluftsventilerna i fonster maste alltid hallas 6ppna, om de tapps -—
igen fungerar systemet mycket daligt. Ett visst drag kan upplevas i

narheten av friskluftsventilerna vintertid, och det maste man tyvérr rdkna med.

Kok
e Ventilation
= |nga férandringar som paverkar ventilations-
systemets funktion.
= Tata till friskluftsventil ej tillatet
= Ta bort, bygga igen franluftsdon ej tillatet
Grundutférande franluftdon 6ver spisen
e Spiskapa
=  FOr att forbattra osuppfangning kan en spiskapa monteras. Den saknar motor och
ansluts till kanalsystemet. Den injusteras for ett grundfléde pa 10 lit/s. Vid
matlagning 6ppnas ett forceringsspjall i kapan och luftflodet tredubblas. En timer i
kapan begransar 6ppettiden. Spiskapan sparar energi och ger ett battre
inomhusklimat med mindre kalldrag fran friskluftsventiler.
¢ Rekommenderade spiskapor
=  Franke F251-10 vit modell bredd 500,600,700 mm
bredd 600 finns i rostfritt utférande. P e g
=  Franke F 252-10 vit modell bredd 500,600,700 mm g
stor underdel med battre osuppfangningsférmaga.
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= Futurum System timer 722-10, vit/svart modell bredd 600, 700 mm
Rostfritt utférande bredd 600, 700, 900 mm

=  QOpal system 762 vagg endast utférande, bredd 600, 700 mm.

= OBS! Ovanstaende kapor saknar egen flakt och ar avsedda for é % N
byggnader med centralfliktsystem. 45

= Se hemsida www.futurum.se, www.franke.se B e

Kolfilterflaktar eller spisflaktar med motor som ansluts till kanalsystemet kan orsaka spridning av matos till
grannlagenheter och ar darfor inte tillatna att anslutas till fastighetens kanalsystem. Kolfilterfliktar dr enbart
att betrakta som luftrenare och ar darfor olampliga i fastigheter med centralflaktsystem.

Utférande
= Utférandet skall vara yrkesmassigt utfort
= VVS och El skall utféras av behorig yrkesman.

Badrum/toalett
= Under ytskiktet finns ett tatskikt som skyddar mot uttrangande fukt/vatten.
= Vid byte av ytskikt maste dven tatskikt bytas ut.

Utférande
= Utforandet skall vara yrkesmassigt utfort
= VS, El och tatskikt skall utféras av behérig yrkesman

Ovriga rum
=  Yrkesmassigt utfort, El av behorig yrkesman.
Balkong
= Tak och balkongsidor far endast malas med ”Putsfarg” kulor nr 3 S0502-Y Vit
= Vagg mot lagenhet malas med ”Putsfarg”.
Tre fargvalmojligheter: 1. Gul Kulér nr: S2020Y30R ,
2. Orange Kulor nr: S2020Y50R, 3. Vit Kulor nr: S0502-Y enligt bygglov.
=  Foljande uppgifter skall lamnas till Malarnas Farg:
Kulérnummer:
Kontonummer hos Malarnas Farg: 3186 (Brf Jonkdpingshus nr 10 konto)
Betalning sker kontant av bestallaren hos Malarnas Farg
Inglasning

= Bygglov finns for inglasning av balkong Dnr: 2015-1964
| bygglovet anges 5 rutor, brand och brandgasavskiljning i EI30 skall uppfyllas.

Parabolantenn
= Parabolantenner far ej monteras pa fasader.
=  Monteras parabolantenn pa balkong, far ingen del av antennen finnas utanfor
balkongvaggarna.
= Lagenhetsinnehavaren ansvarar helt for installation och sédkerhet.
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