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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skdtsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tiligangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemfoérsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stoérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostadder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsdkringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Jonkopingshus 10 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009-
07-01 - 2010-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Thomas Jonsson Ordf6rande Stdmman 2011
Dagmar Jungelind Sekreterare Stdamman 2011
Inger Pettersson Pulpito Vice ordférande Stdamman 2010
Anita Svedenklint Ledamot Stdimman 2011
Arne Stahl Ledamot Stdamman 2010
Goran Danling Ledamot RB Riksbyggen 2010
Styrelsesuppleanter

Helen Svedenklint Suppleant Stdimman 2010
Ingrid Johansson Suppleant Stdamman 2011
Annika Rundbéck Suppleant Stdimman 2010
Senad Oruc Suppleant Stdmman 2011
Johanna Isaksson Suppleant RB Riksbyggen 2010

Ordinarie revisorer

KPMG AB Revisor Stdimman
Gunilla Orrgren Revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

KPMG AB Revisorssuppleant Stdimman
Yvonne Adolfsson Revisorssuppleant Stdimman
Valberedning

Lars-Erik Hempel (sammankallande)
Marika Jonsson
Goran Hugosson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Thomas Jonsson, Inger
Pettersson och Goran Danling, tvé i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Vattendelaren 6-8 och 10-11 i Jonkopings kommun med dérpa uppforda 2 st
byggnader med 333 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1967-1970 och inflyttning skedde under &ren
1968-1970. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-01-23. Fastighetens adress
ar Bokgatan 4-14 och Oxelgatan 1-35 1 Jonkoping.

[ fastigheten finns det dven ett centralgarage med 175 st garageplatser och 7 mopedplatser. Pa garden &r det
192 st parkeringsplatser varav 18 st dr besoksparkeringar. )/
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Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
18 58 188 48 21

Dirtill kommer:

Garage  P-platser Mopedplatser

175 192 7

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Avrets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvirde

27 388 kvm
2250 kvm

211 512 tkr
153 240 tkr

Fastigheterna &r under verksamhetsaret fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa, dérefter i Lénsforsékringar.,
Hemf6rsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av

foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Jonképing har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. |
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i J onkdping. i

Underhall och miljo
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 885 tkr och planerat underhall for 3141 tkr.

Underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Tidigare utfort underhall

Foreningen har ar 2007/2008 genomfdrt en stamrenovering av foreningens fastigheter.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Under verksamhetséret 2009/2010 har foreningen satt in ny tvéttstugeutrustning och renoverat tvittstugorna

for 2 035 tkr. Féreningen har &ven under aret investerat i ny belysning och ventilation till garaget for totalt 1

105 tkr.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 41 312 tkr for de nirmaste 20 &ren. Avsittning

for verksamhetsaret 2009/2010 gors enligt budget med 1 716 tkr.

For att atgdrda lickage i takbjdlklag krévs uppgrévning av garden vilket gor att man samtidigt har planer pa
att iordningsstélla gérden. Styrelsen haller pa med att skapa forrad av gamla skyddsrum for att sedan

erbjuda dem for uthyrning. y‘
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmiint

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 18 november 2009. Styrelsen har hallit 10

protokollférda sammantréden.

Fkonomi

Arets resultat fore avsittning eller uttag ur underhéllsfond &r samre &n foregéende ar beroende pé bland
annat hogre underhallskostnader. Aven driftskostnaderna har okat jimfort med foregaende ar (se diagram
1). Réntekostnaderna (diagram 1) har minskat nagot, den 16pande amorteringen har hojts pa nigra av lanen.

Resultat och stdllning (thr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rorelsens intédkter 16 947 16 986 17 000 16 292 15471
Arets resultat - 975 2415 -8991 5098 5170
Resultat efter fondforandringar 449 699 1557 248 1451
Balansomslutning 80 723 83734 84 948 77 366 39 877
Soliditet % 16% 16% 13% 26% 38%
Likviditet % 185% 209% 158% 167% 199%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 596 596 596 567 540
Driftskostnad, kr / kvm 285 258 264 249 243
Rénta, kr / kvm 116 119 108 56 47
Underhallsfond, kr / kvm 377 392 293 660 439
Lan, kr / kvm 2 390 2 473 2 595 1 886 807
Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader Driftskostnadsférdelning
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Arsavgifter

Foreningen fordndrarde &rsavgifterna senast den 1 juli 2007 da avgifterna héjdes med 5%. Efter att ha

antagit budgeten for verksamhetsaret 2010/2011 har styrelsen beslutat om oftréindrade &rsavgifter.

Parkerings- och garagehyrorna har héjts from 1 juli 2010. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 596 kr

kvm/ar.

Y
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Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Under 2009/2010 har 26 &verlatelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 25 st). Foreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsriitt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hissar

AB Vitterstads Antenn Kabeltv

Berendsen Entrémattor

SOS Alarm Hisslarm och brandlarm

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat
Till rsstimmans férfogande finns foljande medel (kn)

Balanserat resultat 477 954
Arets resultat fore fondforandring -974 897
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1716 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3 140 000
Summa 6ver/underskott 927 056

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsittning) 300 000
Att balansera i ny rikning 627 056

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2009-07-01 2008-07-01
Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 16 975 982 16 986 979
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -29777 -14 016
Ovriga forvaltningsintikter 3 595 12 612

16 946 800 16 985 576

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 884 887 - 560 856
Planerat underhall 5 -3 140 515 - 741 053
Fastighetsavgift/skatt - 450 361 - 577 826
Driftskostnader 6 -7 806 656 -7 064 339
Personalkostnader 7 - 114 209 - 108 161
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -2 598 548 -2596 172

-14 995 176 -11 648 407
Rorelseresultat 1951 624 5337169
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgdngar 122 148 42120
Rénteintdkter 9 29 991 167 033
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 103 908 130 892
Réntekostnader 10 -3 182 568 -3262 703

-2 926 521 -2 922 658

Resultat efter finansiella poster - 974 897 2414511
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat - 974 897 2 414 511
Tillsigg till resultatrikningen
Avsdittning till underhallsfond -1 716 000 -1716 000
lanspraktagande av underhallsfond 3140 000 0
Fordndring av underhallsfond 1424000 -1716 000
Resultat efter fondfordndring 449 103 698 511

Y
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 72 486 502 75 079 738

Maskiner och inventarier 12 15380 8 810
72 501 882 75 088 548

Finansiella anliiggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 1 053 000 1 053 000

Summa anléiggningstillgangar 73 554 882 76 141 548

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 250 250

Ovriga fordringar 14 1283 210

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 166 487 244 820

168 020 245 280

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 5500 000 5 893 000

Kassa och bank

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1 500 298 1453951

Summa omséttningstillgangar 7 168 318 7592 231

SUMMA TILLGANGAR 80 723 200 83 733 780

Y




Riksbyggens Brf Jénkdpingshus 10
726000-5454

Balansrikning
Belopp i kr Not 2010-06-30 2009-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 1315496 1315496
Underhéllsfond 10326 672 10 750 672
11 642 168 12 066 168
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 477 954 779 442
Arets resultat - 974 898 2414 511
Avsittning till underhallsfond -1 716 000 -1 716 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 3 140 000 0
927 056 1477 954
Summa eget kapital 12 569 225 13 544 122
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 64 273 730 66 552 730
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 1 190 000 1 190 000
Leverantorsskulder 270 649 314 628
Skatteskulder 161921 74 781
Forskottsbetalda hyror 1 295 208 1338 815
Ovriga skulder, kortfristiga 0 44 927
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 962 466 673 777
3 880 245 3636928
Summa skulder 68 153 975 70 189 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 723 200 83 733 780
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar till scikerhet for fastighetslin 79 066 000 79 066 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm#inna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r de
tillimpade principerna oféridndrade i jaimforelse med foregéende ér.

Redovisning av intiikter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréttsforeningar inte ldngre ta upp négon schablonintékt av
fastigheter. Som intikt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag for bostadsdndamal tas upp. Avdrag far
inte gbras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av
statliga rdntebidrag eller tomtréttsavgéld.

Till beskattning ska bostadsrittsforeningar ta upp rénteintikter, utdelningar och kapitalvinster pa
virdepapper och fastigheter samt vinster pé inlosta och dédrefter sélda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Foreningens underskottsavdrag har per
balansdagen berdknats till 17 473 019 kr, vilket innebér att det inte utgar ndgon inkomstskatt. Uppskjuten
skattefordran redovisas inte p& underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspriktagande for genomforda dtgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrikningen.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang. Y
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Foljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Stambyte

Standardforbéttringar och markanldggningar
Bredbandsinstallation

Inventarier, fastighetsinventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser
Rabatter

Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Oresutjimning
Ovriga rorelseintikter

Not4 Reparationer
Ovriga reparationer

Lokaler

Tvittstugor

Gemensamma utrymmen, trapphus, enteér
Vatten/Avlopp

Virme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Lassystem

Fonster

Fasader, port och dorrar

Tak

Gardar och grénanldggningar

60 ar

40 &r

30 ar

10 &r

5 é&r
2010-06-30  2009-06-30
16 314 535 16312 984
0 24 000
474 070 469 935
187378 180 060
16 975 982 16 986 979
-2250 -2325
-20 438 - 11 691
- 7089 0
-29777 - 14016
- 205 - 201
800 12 813
595 12 612
175121 62 074
0 15452
55752 152773
10 578 15 478
14 892 36 908
121 826 38312
48 775 37 025
23706 18 155
307713 41173
46 603 67 604
2188 6 049
0 4078
72 895 44 526
0 8 067
4 839 5872

Y
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Garage och parkeringsplatser
Vandalisering
Sjalvrisk

Not5 Planerat underhall
Tvittstugor

VA/Sanitet

Ventilation
Tele/TV/Porttelefon
Lassystem

Garage och parkeringsplatser

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Rorligt underhallsarvode
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stad

Bevakningskostnader
Snoérdjning

Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsmateriel
Serviceavtal

Medlems- och foreningsavgifter
Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

2010-06-30  2009-06-30
0 609

0 1301

0 5400

884 887 560 856
2035251 41 044
0 28 575

0 6 405

0 154 783

0 471 126

1105 264 39 120
3140 515 741 053
144 716 143 086
2250 980 2 249 553
603 516 525 925
31089 18 964
1625 2132
32500 29 500
346 206 71355

- 96 700 - 83 900
0 2 668

- 11992 53672
140 922 54116
58 435 51843
49 940 36 127
214 575 173 846
19 980 19 980

10 859 5198

10 0

76 438 0
200 0

491 494 444 583
1113 955 1137329
1 806 504 1618 442
521 405 509 920
7 806 656 7 064 339

10
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Not7 Personalkostnader

Léner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till fortroendevalda

Ovriga kostnadsersittningar

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anliggningstillgingar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Standardf6rbéttringar

Maskiner och inventarier

Not 9 Riinteintikter

Rénteintdkter avrdkning med Swedbank
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintdkter hyres/kundfordringar

Rénteintakter skattekonto

Not 10 Rintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid érets borjan
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardforbattringar

Summa anskaffningsviirden

1

2010-06-30 2009-06-30

85200 83 800

6 236 4 547

0 600

91 436 88 947

22774 19214

114 209 108 161

747 688 747 688

1754 360 1754 360

91188 91 188

5312 2936

2598 548 2596172

1493 16 537

28 014 147 646

470 1581

14 1269

29 991 167 033

3182568 3261414

0 1289

3182568 3262703

26 211 300 26 211 300

1042 981 1042 981

911876 911 876

68 460 400 68 460 400

96 626 557 96 626 557
96 626 557

96 626 555
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbattringar

Arets avskrivning bredbandsinstallation

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar

Taxeringsviirden
bostéder
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsviirden
Vid éarets borjan

Inventarier och verktyg

Arets anskaffhingar

Summa anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

12

2010-06-30 2009-06-30
-11257 536  -10 509 848
- 273 564 - 182376
-10 015 719 -8 261 359
-21 546 819  -18 953 583
- 747 688 - 747 688

-1 754 360 -1754 360

- 91188 -91 188
-24 140 055  -21 546 819
72 486 502 75 079 738
14 206 076 14 953 764

1 042 981 1042 981
547 126 638 312

56 690 319 58 444 681
209 000 000 153 000 000
2512 000 240 000
211512000 153 240 000
154512000 116 240 000
14 682 14 682

14 682 14 682

11 882

11 882 0

26 564 14 682
-5872 -2936
-5872 -2936

- 5312 -2936
-5312 -2 936’1
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Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg

Not 13 Langfristiga virdepappersinnehayv
2 106 andelar i Riksbyggens intresseforening

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto
Kortfristig fordran Riksbyggen

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna rénteintikter

Upplupna réntebidrag

Fastighetsforsékring

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 100 000 0,20 2010-07-05
90 dagar 800 000 0,30 2010-07-05
90 dagar 1 000 000 0,60 2010-09-05
180 dagar 600 000 0,60 2010-07-05
180 dagar 300 000 0,60 2010-08-05
180 dagar 400 000 0,60 2010-09-05
180 dagar 600 000 0,60 2010-10-05
180 dagar 700 000 0,70 2010-12-05
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2010-06-30  2009-06-30
-11184 -5872
15380 8810
15380 8 810

1 053 000 1 053 000
1053 000 1 053 000
1283 0

0 210

1283 210

147 311 132 098
6176 19 526
5642 9768
7358 12 877

0 70 551

166 487 244 820
5500 000 5893 000
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2010-06-30 2009-06-30
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och Underhdllsfo  Balanserat
uppl. avgift nd resultat Resultat
Vid arets borjan 1315496 10750 672 779 442 698 511
Disposition enl arsstimmobeslut 1 000 000 698 511 - 698 511
Forandring av underhéllsfond -1 000 000
Avsittning till underhallsfond 1716 000 -1 716 000
Uttag ur underhéalisfond -3 140 000 3 140 000
Arets resultat - 974 898
Vid arets slut 1315496 10326672 477 953 449 103
Not 18 Fastighetslin
Fastighetslan 65 463 730 67 742 730
Avgar nésta ars amortering -1 190 000 -1 190 000
Skuld vid arets slut 64 273 730 66 552 730
Léaneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lin Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,50 2010-09-01 1425600 48 000 1377 600
STADSHYPOTEK 4,34 2012-06-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 4,36 2013-06-30 3264 000 34 000 3230000
STADSHYPOTEK 4,42 2015-09-01 10 0600 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 5,16 2013-03-01 6 000 000 450 000 5550 000
STADSHYPOTEK 5,19 2013-06-30 648 000 162 000 486 000
STADSHYPOTEK 5,19 2013-06-30 640 000 160 000 480 000
STADSHYPOTEK 5,21 2014-03-01 5700 000 525000 5175000
STADSHYPOTEK 5,23 2016-03-01 5700 000 525 000 5175 000
STADSHYPOTEK 5,30 2017-10-30 5000 000 375 0600 4 625 000
STADSHYPOTEK 4,06 2009-12-01 10 000 000 10 000 000 0
STADSHYPOTEK 5,35 2018-12-01 5000 000 5000 0600
STADSHYPOTEK 5,36 2019-12-01 5000 000 5 000 000
SBAB 4,96 2010-10-18 9365130 9365 130
67 742 730 10 000 000 12 279 000 65 463 730
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 323452 330 095
Upplupna elkostnader 72 653 74 672
Upplupna virmekostnader 63 552 64 044
Upplupna kostnader for renhallning 6 875 6 387
Upplupna revisionsarvoden 32 500 31250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 117 228 167 329
Beréknat underhéllsarvode 346 206 0
962 466 673 777 y
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Jonkdpingshus nr 10

Org nr 726000-5454

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jonkopingshus nr 10 for rikenskapsaret 2009-07-01 - 2010-06-30. Det r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
cller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pé ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skail
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamaél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsréatters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goéras
tili féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre ytire reparations- och
underhéallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
délig likviditet bedéms genom férhaflandet mellan
omsattningstiligdngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen [6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en fériust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmede!l (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras Gver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rante-
kostnader pa de [an féreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en férening
har hog soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med 1an. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina tan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger tver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Jonkdpingshus 10 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

li Riksbyggen



