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Styrelsen for RBF Jonkdpingshus 10 far

Forvaltningsberattelse v

rékenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat
Avets resultat p& 5 826 tkr 4r likvirdigt med foregdende &rs resultat (6 168 tkr) p.g.a. likartad intikts- och kostnadstotal.
Arets prognosticerade resultat (5 047 tkr) ligger dérmed strax under rets utfall.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat ndgot jamfort med foregdende ar beroende pé faktiska underhallskostnader samt
négot hgre besiktnings- samt sné/halkbekéimpning orsakat av en snorik vinter.

Réntekostnaderna har samtidigt minskat, p.g.a. tre omsatta [&n under verksamhetsperioden dér man lyckats sitta en
lagre, bittre rédnta for kommande perioder.

Foreningens likviditet och soliditet har under aret forbéttrats i forhallande till foregaende ar.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 383 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 209 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte féreningens likviditet. For att
se hur likviditeten har fordndrats under aret hénvisas till kassaflodesanalysen.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Vattendelaren 6-8 och 10-11 i Jonk&pings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader
med 333 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1967-1970. Fastighetens adress &r Bokgatan 4-14 och
Oxelgatan 1-35 i J6nkoping. I fastigheten finns ocksa ett centralgarage med 175 st parkeringsplatser och 7 st
mopedplatser. P& garden finns det 206 st parkeringsplatser varav 18 st 4r besksparkeringar och 10 st &r
husvagnsparkeringar.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar i Jonkoping

Hemforsikring bekostgs individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i fsreningens
fastighetsforsakring. ‘
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Légenhetsfordelning:

1ro.k. 2r.o.k. 3rok. - 4rok. 5ro.k. >5ro0.k Summa

18 58 188 48 21 0 333

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Mopedplatser

33 175 206 7

Total bostadsarea 27388 m?
Total lokalarea 2 422 m*

Foreningens medlemskap i RBs intresseforening

Bostadsrittsfor eningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening,.

Genom intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta

tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse,

Arets utdelning frin medlemskap i Riksbyggens intressefrening gav foreningen 133 056 kr, aterbéringen 28 375 kr.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 702 tkr och planerat underhall for 185 tkr. Eventuella
underh&liskostnader specificeras i avsnittet Arets utfrda underhall”.

Avets investeringar: Arets investeringar har bestitt i utbyte av hissar utifidn en projektfordelning dar samtliga hissar i
fastigheterna byts ut etappvis. Foreningen har nu utfort hissetapp 2 av totalt 4 etapper for att sékerstélla ett komplett
utbyte av samtliga hissar.

Arets investering i hissetapp 2 har kostat 4 457 tkr och hisskostnaden ldggs upp som avskrivning under en 20 arig
avskrivningsperiod.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2018 och visar pé ett underhallsbehov pé
143 913 tkr per r for de ndrmaste 30 &ren.

Utbyte av hissar kommer framdver inte att finnas med i underhallsplanen med aylednmg av komponentavskrivning.
Avsittning for verksamhetséaret har med hénsyn till detta skett med 4 500 tkr. ’f
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Foreningen har under verksamhetsperioden utfort nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp i tkr
Ventilation 57 tkr
Flaktar 61 tkr
Expansionskérl 21 tkr
Radiatorpump 46 tkr

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie ledaméter Uppdrag av/kommentar stdmma
Thomas Jonsson Ordférande Stimman 2018
Inger Pettersson Pulpito Vice ordférande Stdmman 2018
Goran Bard Sekreterare Stamman 2018
Ajla Crnic Ledamot Stdmman 2019
Jens Wahlberg Ledamot Stdmman 2019
Jonas Sjogren Representant Riksbyggen Stdmman 2019

Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter av/kommentar stdmma
Adam Malm Stimman 2018
Fredrik Esbensen Stimman 2018
Tony Stevkov Stdmman 2018
Gabriela Panevska Ilik Stimman 2018
Katarina Akerlund Staimman 2018
Revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman

Annika Sorensson

Revisorssuppleanter

Foreningsvald revisor

Stdmman

Utsedd ay/kommentar

KPMG AB
Rose-Marie Gustavsson

Valberedning

Stdmman
Stdmman

Utsedd av/kommentar

Ingrid Johansson (sammankallande)
Amir Crnic
Harry Karlsson

Stdmman
Stdmman
Stamman

Foreningen tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter Thomas Jonsson och Inger Pettersson

Pulpito, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation HJ
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Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 475 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 39 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgar till 42 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 472 personer. Utdver ovanstaende personer 4r Riksbyggen

medlem utan bostadsrittsinnehav.

Under verksambhetséret har 40 dverlételser av bostadsrétter skett (foregaende ar 34). Foreningens samtliga ldgenheter &r

upplétna med bostadsritt.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2016 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6rdndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2018 uppgar i genomsnitt till 676 kr/m?/Ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéallning (tkr) |2017/2018 | 2016/2017 | 2015/2016 | 2014/2015
Nettoomsattning 19 344 19 378 19 004 18 470
Resultat efter finansiella 5 826 6 168 4310 3 464
Avets resultat 5 826 6 168 4310 3464
Avsittning till underhallsfond/m? 164 110 117 117
Balansomslutning 74 248 70 498 68 640 73191
Soliditet 45% 40% 32% 24%
Likviditet 173% 131% 214% 119%
Arsavgift for bostader, kr/m? 677 677 663 644
Driftskostnader, kr/m? 234 202 263 241
Ranta, kr/m? 33 38 53 71
Underhallsfond, kr/m’ 929 696 596 479
Lan, kr/m? 1244 1322 1537 1767

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas son’ eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. 'f
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Uppskriv- Underhéalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter ningsfond fond resultat
Belopp vid érets bérjan 1315496 0 0 20 752 465 -310973 6168 899
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstdimmobeslut 6 168 899 -6 168 899
Reservering underhéllsfond 4 500 000 -4 500 000
JTanspraktagande av underhallsfond 184 651 184 651
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 5826314
Vid arets slut 1315 496 0 0 25 067 814 1542 577 5826 314
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 5857926
Arets resultat 5826314
Arets fondavsittning enligt underhallsplanen -4 500 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 184 651
Summa 7 368 891

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning 7368 891

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. '
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 344 697 19378 508
Ovriga rérelseintikter Not 3 208 080 91 686
Summa roérelseintakter 19 552 777 19 470 194
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 400 417 -6 025 593
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 945 536 -3127 777
Personalkostnader Not 6 -240 655 -191 052
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -3383 019 -2 985982
immateriella anldggningstillgéngar
Summa roérelsekostnader -12 969 627 -12 330 404
Rorelseresultat 6 583 150 7139791
Finansiella poster
Resultat frén finansiella anlidggningstillgangar Not 8 133 056 127 512
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 21 868 26 454
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -911 760 -1124 857
Summa finansiella poster -756 836 -970 891
Resultat efter finansiella poster 5826 314 6 168 899
Arets resultat 5826 314 6 168 899 [//
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Balansrakning

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 61 727 083 60 606 328
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 46 550
Summa materiella anlaggningstillgangar 61727 083 60 652 878
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfiistiga vérdepappersinnehav Not 13 1386000 1386000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 1 386 000 1 386 000
Summa anlaggningstillgangar 63 113 083 62 038 878
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 807 36713
Ovriga fordringar Not 15 43981 59 632
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 872319 902218
Summa kortfristiga fordringar 917 107 998 563
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 10217 871 7461 280
Summa kassa och bank 10 217 871 7 461 280
Summa omsiéttningstillgangar 11 134 978 8 459 843
Summa Tillgadngar 74 248 061 70498 721 ‘
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Balansrakning
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Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1315496 1315496
Fond for yttre underhall 25067 814 20 752 465
Summa bundet eget kapital 26 383 310 22 067 961
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 542 577 -310973
Arets resultat 5826314 6168 899
Summa fritt eget kapital 7 368 891 5 857 926
Summa eget kapital 33752 201 27 925 887
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 35142 655 36 204 220
Summa langfristiga skulder 35142 655 36 204 220
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1029 252 2100 000
Leverantorskulder Not 20 2313 485 767 482
Skatteskulder Not 21 8 995 1 669
Ovriga skulder Not 22 46 250 10 707
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1 955222 3488 755
Summa kortfristiga skulder 5353 204 6 368 614
Summa Eget kapital och Skulder 74 248 060 70498 721 '




Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ér sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintédkter ar
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda tgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utver plan sker genom disposition pé féreningens érsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens l&ngsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg
till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt

Immaterialla anldggningstiligangar
Bostadslanepost (
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostader 18 527 191 18 539003
Hyror, lokaler 57673 57278
Hyror, garage 528 600 529080
Hyror, p-platser 260 686 263 780
Hyror, 6vriga 0 14 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -107 -80
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 796 -4 453
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -25 550 -20 901
Summa nettoomsattning 19 344 697 19 378 508
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Gemensambhetslokal & 6vriga ersittningar (pantforskrivning, Gverlatelser) 169 643 72582
Inkassointékter 2920 6220
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar -6 =251
Ovriga rorelseintikter 35524 13135
Summa 6vriga rorelseintakter 208 080 91 686
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -184 651 0
Reparationer =702 339 -649 478
Sjélvrisk 0 -8 900
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -471 501 -464 175
Forsikringspremier -194 853 -200 971
Kabel- och digital-TV -616 700 -580 337
Aterbiring fréin Riksbyggen 28 375 46 100
Serviceavtal -24 558 -20 123
Obligatoriska besiktningar -199 014 -278 515
Bevakningskostnader -32 302 -36 554
Sné- och halkbekdmpning -161 141 -35529
Drift och forbrukning, dvrigt -25 022 -30 736
Forbrukningsinventarier -13 928 -118 083
Vatten =759 236 -783 434
Fastighetsel -857 180 -843 537
Uppvarmning -1599 735 -1 513 589
Sophantering och étervinning -520 693 -488 740
Forvaltningsarvode drift -65 939 -18 992
Summa driftkostnader -6 400 417 -6 025 593 |
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -2 657 591 -2564 314
Annonsering och reklam 0 -20 623
IT-kostnader -26 092 -27 121
Sjélvrisk vid skada -40 950 0
Arvode, yrkesrevisorer -31 500 -21 750
Ovriga forvaltningskostnader -61 863 -11 052
Kreditupplysningar -86 -11 600
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =77 437 0
Kontorsmateriel -433 -15 625
Kommunikation -16 050 -990
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -376
Tidskrifter och facklitteratur -451 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -19 980
Konsultarvoden -6 531 -428 182
Bankkostnader -2130 -1 164
Ovriga externa kostnader, Passera AB etc. =24 424 -5 000
Summa oOvriga externa kostnader -2 945 536 -3127 777
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -158 025 -126 444
Ersittning for forlorad arbetstjénst -19750 -14 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare (vicevird, revisor) -9631 -11 938
Ovriga kostnadserséttningar 0 -788
Ovriga personalkostnader -644 0
Sociala kostnader -52 605 -37 882
Summa personalkostnader -240 655 -191 052
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30

Avskrivning Byggnader och mark -3 336 469 -2 939 432
Avskrivning Maskiner och inventarier -46 550 -46 550
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 383 019 -2 985 982
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran utdelning pa andelar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggens ekonomiska forening 133 056 127 512
Summa resultat pa utdelning 133 056 127 512 {\{J
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 1502 541
Ovriga rénteintikter 20 366 25913
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 868 26 454
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -909 215 -316 415
Ovriga rintekostnader -2 545 -808 442
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -911 760 -1 124 857 (
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 26 211 300 26 211 300
Mark 1042981 1042981
Anslutningsavgifter 820 688 820 688
Standardforbttringar 75079 069,5 68 460 400
103 154 039 96 535 369
Arets anskaffningar 4 457 224 6618 670
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 107 611 263 103 154 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -16 491 352 -16 491 352
Anslutningsavgifter -820 688 -820 688
Standardforbittringar -25235 671 -22 296 239
-42 547 711 -39 608 279
Arets avskrivningar
Arets komponentavskrivningar -3 336 469 -2939432
- 3 336 469 - 2939432
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 45 884 180 -42 547 711
Restvirde enligt plan vid arets slut 61727083 60 606 328
Varav
Byggnader 9719 948 9719948
Mark 1042981 1042981
Standardforbattringar 51249 760 49 843 399
Taxeringsvarden 2017/2018 2016/2017
Byggnader 181 628 000 181 628 000
Mark 64 000 000 64 000 000
Totalt taxeringsvarde 245 628 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 232 750 232750
Inventarier och verktyg 26 564 26 564
259 314 259 314
Arets anskaffhingar 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 259 314 259 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -186 200 -139 650
Inventarier och verktyg -26 564 -26 564
-212764 -166 214
Arets avskrivningar
Arets avskrivning -46 550 -46 550
- 46 550 - 46 550
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 259 314 -212764
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 46 550
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
Andra langfristiga fordringar 1 386 600 1386 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 386 000 1 386 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 807 36 713
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 807 36713 ‘
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Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 0 56 028
Skattekonto 43 981 3604
Summa 6vriga fordringar 43 981 59 632
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintskter 10298 8563
Forutbetalda forsakringspremier 110 241 108 050
Forutbetalt forvaltningsarvode 669 408 658 093
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 82373 127 512
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 872 319 902 218
Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 5447334 4228903
Transaktionskonto 4770 537 3232378
Summa kassa och bank 10 217 871 7 461 280
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 36 171 907 38304 220
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 029 252 -2 100 000
Langfristig skuld vid arets slut 35142 655 36 204 220
Langivare Ranta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden Omsatta lan  amorteringar
till

STADSHYPOTEK 1,57 % 1125 000,00 0,00 1125 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,20%  2018-10-30 3096 720,00 0,00 0,00 3096 720,00
STADSHYPOTEK 535%  2018-12-01 3082 500,00 0,00 500 000,00 2 582 500,00
STADSHYPOTEK 536%  2019-12-01 3075 000,00 0,00 500 000,00 2 575 000,00
SEB 1,57%  2021-06-28 10 000 000,00 0,00 0,00 10000 000,00
STADSHYPOTEK 1,84%  2022-09-01 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 2,16%  2023-10-25 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 229%  2026-01-30 2925 000,00 0,00 7313,00 2917 687,00
Summa 38 304 220 0 2132313 36171 907

Av den léngfristiga skulden forfaller 8 529 252 kr till betalning mellan 2
25 510 342 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. ’ \f
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 1029 252 2100000
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 1029 252 2100 000
Not 20 Leverantérskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverant6rskulder 2313485 767 482
Summa leverantorskulder 2313 485 767 482
Not 21 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 471 501 464 175
Debiterad preliminérskatt -462 506 -462 506
Summa skatteskulder 8 995 1669
Not 22 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Ovrig skuld 39300 0
Skuld sociala avgifter och skatter 6950 0
Summa 6vriga skulder 46 250 0
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rintekostnader 65 158 95 893
Upplupna elkostnader 42 569 32595
Upplupna virmekostnader 56 068 49 801
Upplupna revisionsarvoden 20 437 20 000
Upplupna styrelsearvoden 209 286 174 720
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 62 590 1 662458
Ber#knat forvaltningsarvode 23 740 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1475374 1453 288
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 955 222 3488 755
Not 24 Stéllda sékerheter

2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckning 79 066 000 79 066 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. l ‘v
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REvISIonSperallelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Jonkdpingshus 10, org. nr 726000-5454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Jonkdpingshus 10 for réakenskapsaret 2017-07-01—2018-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foéreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdgmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen hay upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.[
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Jonko-
pingshus 10 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jénkdping den l (_7 O\L."LOL?Q,;'\ 2 N <K

KPMG AB
Olle Nilsson Annika Sérenssgn

Auktoriserad revisor

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Styrelsens underskrifter

3"‘\&00\\ 2014~ 04-25

Ort och datum

X W\\Jf\(\

Thomas Tonsson

=)
' . —
("" //,;J--»"’ <
Gaoran Bard
Mla  (nic

Ajla Crnic

Var revisionsberittelse har lamnats,

datum 2019-10-1 L

716

/ZV}Z /Q/%’Wﬂ )37/%

Inge1 Pe}/tel sson Pulpito

/f ) /i/VV?/

do/nas‘Sj ﬁ/gren — N

Olle Nilsson, Auktoriserad revisor

é/u/// \p/zp £+

Annlka SerenssontFor emngsval‘a';ewso

| ARSREDOVISNING RBF Jonkpingshus 10 Org.nr: 726000-5454

\/zTenw/ah‘n;iK
/ /




Arsredovisningen dr uppreittad av

R B F J 6 n k(.j p i n g S h u S styrelsen for RBF Jonkdpingshus 10 i

1 O samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livel
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